Att fa hyra ut i andra hand

Fran 1 juliiar blev det nya regler for andrahandsuthyrning. De nya reglerna ar nagot
generosare, men inte helt lattolkade. Effekten av de nya reglerna ser vi antagligen forst efter
att Hyresnamnden provat nagra drenden.

Det ar andra gangen pa drygt ett ar som reglerna for andrahandsuthyrning forandras. En av
forandringarna ar att medlemmen i samband med ansdkan numera endast behdver ange
"skal” i stallet for som tidigare “beaktansvarda skal”.

Vilka kan dessa skal vara? Lagtexten ger inte nagon vagledning i fragan och den nya lydelsen
ar: "Tillstand ska lamnas, om bostadsrattshavaren har skal for upplatselen och féreningen
inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet ska begransas till viss tid.”
Vad som avses med skal framgar inte av sjalva lagtexten. | stallet formas dessa via
tillampningen av lagen, en praxis, som landets hyresnamnder star for.

Det ar dit bostadsrattshavaren kan ta sitt uthyrningsarende om denne inte accepterar
styrelsens avslag pa ansokan om uthyrning.

Hyresndmnderna provar drendet fran de skal som anges i ansékan. Vid prévningen tas
hansyn till vad som framgar av forarbeten till lagen samt gallande praxis. De har ocksa
genom aren tagit viss hansyn till vad som galler vid uthyrning av en hyresratt i andra hand.

Utover vad som tidigare har ansetts vara beaktansvarda skal, till exempel studier och arbete
pa annan ort samt provsammanboende, anger forarbetet nagra andra situationer. Ett av
dessa skal ar om bostadsratten ar svarsald pa grund av de marknadsfoérutsattningar som
rader. Ett annat ar uthyrning till narstaende, vilket ar mojligt sedan tidigare, men uthyrning i
sadana situationer blir mer generdosa.

Med ”“befogad anledning” och att “vagra samtycke” innebar att foreningens intresse, pa
samma satt som tidigare, kan fa betydelse i samband med provningen och i synnerhet nar
det handlar om mindre foreningar. En bostadsrattsforening bygger pa att medlemmarna



hjalps at med verksamheten och i en mindre férening med manga som vill hyra ut i andra
hand kan féreningen bli lidande. Detta ar nagot som tas in i Hyresnamndens prévning.

En bostadsrattsforening kan vara mer generds an vad lagen sager och acceptera
andrahandsuthyrningar i storre utstrackning, da det inte finns nagot i lagen som hindrar
detta.

Fran 1 juli 2014 tillkom dven maojligheten for en bostadsrattsforening att ta ut en avgift av
medlemmen vid andrahandsuthyrningen och har handlar det om som hogst tio procent av
prisbasbeloppet, vilket for ndrvarande innebar en arlig avgift pa 4 440 kronor. For att fa ta ut
avgiften maste detta finnas med i foreningen stadgar.



