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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksambhbeten

Almiint om verksamheten
Fastighet

Nektarinen 5, Stockholms kommun
Tegelviksgatan 37, 39

116 41 STOCKHOLM

Styrelse

Styrelsen har haft foljande sammanstittning sedan foregdende ordinarie stdmma;

Tommy Holm ordférande

Pia Karlsson ledamot
Christina Muljadi ledamot
Jens Lyrestam fedamot
Rurne Andersson ledamot
Anders Ornell suppleant
Magnus Gylje suppleant
Revisor

Bengt Moller, Revisorcomparniet
Stefan Hillberg, suppleant

Valberedning
Valberedning har varit Andreas Lindstrém och Chris Lundberg,

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstdmma hoélls den 14 maj 2019.

Styrelsen har under dret haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangeldgenheter samt

avhéllit 9 protokoliftrda sammantriiden inklusive ordinarie Arsstimma,
Av {Greningens 38 medlemsldgenheter, har en lgenhet Svetlitits under ret,

Ligenhetsfordelning: 16 st 2 rok, 7 st 3 rok, 14 st 4 rok och 1 st 6 rok.
Lokalfordelning: 1 st i markplan 36,9 m2, 1 st i kallarplan 85,8 m2.
Béda lokalerna har varit uthyrda under dret.

Foreningen uppléter 14 garageplatser med hyresritt.
Total byggritt enligt taxeringsbeskedet 3.960 kvm, varav 3.104 kvm
utgor faktisk ldgenhetsyta (BOA).
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FEkonomi
Den kommunala avgiften for bostider for 2019 uppgick till 1 377 ki/Igh och 4r.
Detta innebér en skattekostnad fr fdreningen pé 52 326 kr (38 x 1 377).

Festighetsskatt pd taxeringsvirdet for Jokaler utgar med 1% vilket f3r 2019 blir 14 500 kr.

Fastighetens taxeringsviirde. Det uppgdr till 123 450 000 kr varav 68 475 000 avser mark och 54 975 000 avser
byggnad.

Foreningen klassas som ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen. (1999:1229)
Foreningens siite: Stockholms kommun, Stockholms lin.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsdret

Byte av belysning
Rérelsestyrd LED-belysning har installerats i trapphus och andra gemensamma uttymmen i syfte
att minska kostnaden f6r el

Ventilation
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK, har genomfbrts med godkéint resultat. Rengtring och
injustering av ventilationssystemet har genomforts,

Forvaltning
Styrelsen har under &ret l6pande besiktigat foreningens fastighet. En ny underhalisplan upprittades 2018 for den
kommande 10-4rsperioden. Bland kommande insatser finns bland annat underhall av entréportar, fuktskador samt

dversyn av hissarna.

Den ekonomiska f6rvaliningen har skdits av Canseko AB.
Den tekniska forvaltningen samt trappstidningen har skétts av F astighetshjélpen Lindgren AB,

Fastigheten
Foreningen #ir medlem i Samfillighetsftreningen Nektarinen som fSrvaltar

gemensamma matkytor och garageanldggningen,
Féreningens representant har under dtet varit Carina Wiidh med Claes Jugérd som suppleant.

Foreningen #r ansluten till Hammarbyhamnens sopsugsanidggning.
Avtal om hissarnas skétsel finns med | S.t Eriks Hiss AI3,
Avtal foir TV och Bredband finns med Com Hem AB. Gruppavtal for samtliga ligenheter slts under 2016 och har
under 2019 fdmyats med hdgre hastighet pa bredbandet.

Avtal for fjfirrviirme finns med Fortum,
Avtal for el finns med Eon.

Avtal finns med Electrolux fr utrustning 1 tviittstuga.

Laneportfdljen tigger hos Nordea. Amortering har gjorts med 750 000 k.
- Fastigheten dr fullviirdesforsékrad genom Brandkontoret.




Brf Sofia Strand
Organr. 7164163417

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rikenskapsdrets birjan 59
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsret 2
Antal avglende medlemmar under rikenskapsaret 1
Antal medlemmar vid rikenskapsirets slut G0
Flerarstversikt
2019 2018 2017 2016
Nettooms#tining 2743 453 2724 784 2726 834 2674 039
Resulat efter finansiella poster 424 406 292 167 165 100 47 704
Soliditet (%) 68,73 67,96 67,46 66,70
Lén/m2 boyta 7 861 8102 8 264 8515
AvgifterfmZ boyta 775 715 775 758
Kostnadsrintor/m2 boyta 120 186 230 275
Operativt resultat 976 206 843 967 716 9500 599 504
Definitioner av nyckeltal, se noter
foriindringar i eget kapital
Medlems- Underhfils-  Balanserat Arets Summa
insatser fond resuitat resultat Eget kapital
Belopp vid frets ingdng 53 161 748 1 0770 564 ~402 675 292 167 54121 805
Vinstdisposition 292 167 -292 167
Reservering till U-fond 278 398 278 398
Arels resultar 424 406 424 406
Belopp vid arets utgdng 53161748 1348 962 -388 906 424 406 54546211
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat . -388 906
Arets resultat 424 406
35 500
Férslag till disposition:
Avsiitining fill fond yttre undethall 278 398
1 anspréikstagande av fond ytire underhil} -35 449
Balanseras i ny rikning 207449
35500
Betriiffande f8reningens resultat och stillning i 8vrigt hinvisas till efterfdljande
resultat- ach balansrikningar med tilthrande noter.
4112
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RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01
Not 2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintiikier, lagerfirindringar mm,

Nettooms#tining 2 2743 453 2724784

Summa rdrelseintilter, lagerforiindringar m.m, T 2743453 2724784
Rirelsekosinader

Ovriga externa kostnader 3 -1319226 -1 230 250
Personalkostnader 4 -74 610 -73 279
Avskrivningar av materiella anfiggningstillgingar g -§51 800 . =351800
Summa rirelsekostnader -1 945 636 -1 855 329
Rbrelseresultat 797 817 869 435
Finansiella poster 6

Réntekostnader och liknande resultatposter _-373411 -377 288
Summa finansielia poster ~373 411 -577 288
Resultat efter finansiella poster 424 406 292 167
Resultat tore skatt 424 406 292 167
Arets vesuliat o 424 406 292167

5112
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliiggningstiligdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella ankiggningstillgingar
Summa anléggningstilighngar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringap
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiitningstiligingar

SUMMA TILLGANGAR

Mot

2019-12-31 2018-12-31

T7 966 220 78 504 920

e 19 818 e B8 918

78 042 038 78 593 838

78 042 038 78 593 838

29 1324

59284 54 894

59313 36218

1255201 L 983 187

1255 221 083 187

1314 534 1039 405

79 386 872 79 633 243
612
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Fget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yitre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets rosultat

Summa fritf eget kapital
Summa egel kapital
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Sumsma ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och fdruthetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

53 161748
1 348 963
54510711

-388 900
424 406
35 500

54 546 211

24 400 000
24 400 000

20 632
1255
42 410
346 064

79 356 572

2018-12-31

53 161 748
1 070 563
54232313

-402 675
292167

-110 508

>4 121 805

25150 000
25 150 000

8714
0

44 629
278 095

361 438
79 633 243

Filz
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r uppréittad i enfighet med &rstedovisningsiagen och Bokf8ringsnfmndens allménna rad

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Virderingsprinciper

Materielly anliggningstilledngar
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationsr

Noter till resultatrikningen

Not 2 Nettooms#ttning

Arsavgifter Brf.
Hyror bifplatser
Hyresintikter lokaler
Pédminnelseavgift

2019

2 404 500
168 000
170 832

121

2018

2404 500
168 000
151 864
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Not 4

Drifiskostnader
Fastighetsskotsel
Ovrigt underhall
St#dning
Trédgardsskétsel
Serviceavial

Tvittstuga imderhéll, reparation

Reparation [4s, portar
Hiss reparation

El for deift och belysning
Uppvirmning

Vatten

Sophi#imtning
Vinterunderhdlf
Fastighetsforsikring
Samfillighetskostnad
Kabel-TV, bredband

Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt
Kommunal avgift
Forbrukningsmaterial
Internet
Revisionsarvoden
Férvaliningsarvode
Administrationskostnader
Besiktningskostnad
Banlkkostnader

Personal

Arvoden styrelse
Scociala kostnader
Summa

2019

37904
235754
47 395
28 858
26 237
4349
5815
19 567
144 570
229 601
56 097
66 547
0
26251
120276
00 935

14 500
52326
1610
1780
20375
53304
4 856
22218

1319226

60 000

74 610

2018

36 720
133343
45 900
37388
17215
6045
7025
12 441
145 895
259 540
57 481
64 285
4302
25796
104 588
86 938

13 470
30 806
1379
1780
19375
52131
3609
33334

1230250

912

o
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Not 5 Avskrivningar av materielia
tillgingar
Avskrivningar pd bygenader

Avskrivningat pa maskiner och
inventarier

Not 6 Resultat fidn finansiella poster
Riintekostnader
Linerfintor
Réntestkring
Kostndsréntor skatter och avg.
Summa

Sumrna Total

Noter till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaiThingsvirden
Utglende anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgliende avskrivningar
Mark

Redovisat viirde
Taxeringsvirden

Mark
Byggnader

2019

538 700
13 100

551 800

-205 703
-167 706

373 411

-373 411

20192-12-31

64644 000
64644 000

-7 139080

~538 700
-7 677 780
21 000 000
77 966 220
54 975 000

68 475 000
123450 000

2018

538700

3 100
351 800

-170 451
-406 918
81

577 288

2018-12-31

64 644 000
64 644 000

-6 600 380
o 538700
-7 139 080
21 000 000
78 504 920
48 303 000

47 044 000
95 347 000

10012
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Not 8 Inventarier, verkiyg och installationer 2019-12-31 2013-12-31
Ingéende anskaffhingsviirden 130 871 _ 130 871
Utgdende anskaffningsviirden 130 871 130 871
Ingéende avskrivningar -41 953 -28 853
Arets avskrivaingar -13 100 3 -13 100
Utgdende avskrivningar 55 053 -41 953
Redavisat viirde 75818 88918

Mot 9 Skulder till kreditinstitut
Lingivare MNésta Ars

LAnenr Rinta Justeras Kapitaiskuld  amortering

Nordea Hypotek 3978 8777686 0,850%  2020-06-17 8900 000 0
Nordea Hypotek 3978 89 06400 (3,700%  2022-05-18 10 000 000 0
Nordea Hypotek 3978  894484] 0,830%  2020-12-28 3500000 0
24 400 000 0

Tvé av lanen forfaller under 2020. Vi har 4nd4 rubricerat dessa som langfristig laneskuld pga att de kontmer att

omsittas,

Ovriga noter

Not 10Stillda siikerheter 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 32 786 000

Not 11 Eventnalfrpliktelser
Ansvarsforbindelser nga
Not 12Definition av nyclkeltal

Soliditet = Justerat eget kapital i procent av balansemslutning
Operativt resultat = Arets resultat exklusive avskrivningar

2018-12-31
32786 000

Inga

S 1bji2

A
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Vir revisionsberdittelse har imnats den Z 7 april 2020
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Bengt Méller
Auktoriserad revisor
Revisorcompaniet
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Sofia Strand
Org.nr 716416-3417

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sofia Strand for rikenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberiittelsen #r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och #ndamdlsenliga som gruud f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och ait den ger en réttvisande bild enligt
drsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nddvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr sd &r tillampligt, om férhéllanden som kan péverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drifi tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida 4rsredovisningen som hethet inte innchéller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet fir en hog grad av sdkerhet, men ir ingen
garanti [Or att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en viisentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rviintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Brf Sofia Strand, Org.nr 716416-3417
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen, Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pd fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en viisentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsétgéirder som ir limpliga med hansyn i1l omsténdigheterna, men inte [Or att
uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten 1 styrelsens .
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om l&mpligheten i aft styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga oséikerhetsfaktorn eller, om sfdana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtasg fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhéllanden gora att en forening inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

- utviirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa eft
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt
tidpunkten for den, Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning f6r Brf
Sofia Strand for rikenskapsaret 2019 samt av forslaget till clispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Gruand fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesctiska ansvar enligt dessa krav.

Brf Sofia Strand, Org.ar 716416-3417
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat #r tillréickliga och dndamalsenliga som grund £6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust:
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaliningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma fSreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

- foretagit nagon dtgiird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av séikerhet beddma om forslaget ar férenligt med
bostadsriittslagen.

Rimlig siikerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka dtgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot f6reningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller fortust
inte ér forenligt med bostadsraftslagen.

Brf Sofia Strand, Org.nr 716416-3417
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst p revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och véisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sidana $tgirder, omraden och
férhallanden som ir vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertriidelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
étgirder och andra férhéllanden som #r relevanta f5r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har Jag granskat
om forslaget &r fSrenligt med bostadsriittslagen,

Stockholm 2020- 04727

Bengt Moller
Auktoriserad revisor

Brf Sofia Strand, Org.nr 716416-3417



