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Brf Sofia Strand
Org.nr. 716416-3417

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Fastighet

Nektarinen 5, Stockholms kommun
Tegelviksgatan 37, 39

116 41 STOCKHOLM

Styrelse

Styrelsen har haft foljande sammansattning sedan féregaende ordinarie staimma:
Bengt Aman ordférande

Pia Karlsson ledamot

Christina Muljadi ledamot

Tommy Holm ledamot

Rune Andersson ledamot

Anders Ornell suppleant

Magnus Gylje suppleant

Revisor

Bengt Méller, Revisorcompaniet

Stefan Héllberg, suppleant 11

Valberedning
Valberedning har varit Andreas Lindstrom och Anna-Karin Ornell

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstamma holls den 15 maj 2018.

Styrelsen har under aret haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangelagenheter samt

avhallit 11 protokollférda sammantraden inklusive ordinarie arsstimma och extrastamma.

Av foreningens 38 medlemslagenheter, har ingen lagenhet Gverlatits under aret.

Lagenhetsfordelning: 16 st 2 rok, 7 st 3 rok, 14 st 4 rok och 1 st 6 rok.
Lokalfordelning: 1 sti markplan 36,9 m2, 1 st i kéllarplan 85,8 m2.
Bada lokalerna har varit uthyrda under aret.

Foreningen upplater 14 garageplatser med hyresratt.
Total byggratt enligt taxeringsbeskedet 3.960 kvm, varav 3.104 kvm
utgor faktisk lagenhetsyta (BOA).
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Brf Sofia Strand
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Ekonomi
Den kommunala avgiften for bostader for 2018 uppgick till 1 337 kr/lgh och ar.
Detta innebar en skattekostnad for foreningen pa 50 806 kr (38 x 1 337).

Fastighetsskatt pa taxeringsvardet for lokaler utgar med 1% vilket for 2018 blir 13 470 kr.

Fastighetens taxeringsvarde ar ofdrandrat. Det uppgar till 95 347 000 kr varav 48 303 000 avser mark och
47 044 000 avser byggnad.

Féreningen klassas som ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen. (1999:1229)
Féreningens sate: Stockholms kommun, Stockholms 1an.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Nya stadgar
Foreningens stadgar har uppdaterats, tidigare beslutade kompletteringar har inforts och de nya stadgarna har antagits
vid ordinarie arsstamma i maj samt vid extrastamma i december.

Forvaltning

Styrelsen har under aret I6pande besiktigat foreningens fastighet. En ny underhallsplan har uppréttats for den
kommande 10-arsperioden. Bland kommande insatser finns bland annat underhall av entréportar, fuktskador samt
Oversyn av hissarna.

Den ekonomiska férvaltningen har skotts av Canseko AB.
Den tekniska forvaltningen samt trappstadningen har skotts av Fastighetshjélpen Lindgren AB.

Fastigheten

Foreningen &r medlem i Samfallighetsforeningen Nektarinen som forvaltar

gemensamma markytor och garageanléggningen.

Foreningens representant har under aret varit Carina Wiidh med Claes Jugard som suppleant.

Foreningen &r ansluten till Hammarbyhamnens sopsugsanlédggning.

Avtal om hissarnas skotsel finns med i S.t Eriks Hiss AB.

Avtal for TV och Bredband finns med Com Hem AB. Gruppavtal for samtliga l&genheter sl6ts under 2016 och géller i
tre ar.

Avtal for fjarrvarme finns med Fortum.
Awvtal for el finns med Eon.
Awvtal finns med Electrolux for utrustning i tvattstuga.

Laneportfoljen ligger hos Nordea. Amortering har gjorts med 500 000 kr.
Fastigheten ar fullvardesforsidkrad genom Brandkontoret.
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Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan

Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret
Antal avgaende medlemmar under rakenskapsaret

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut

Flerarsoversikt

Nettoomséattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Lan/m2 boyta

Avgifter/m2 boyta
Kostnadsrantor/m2 boyta
Operativt resultat

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Vinstdisposition
Reservering till UH-fond
Avrets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rékning

59
0
0
59
2018 2017 2016 2015
2724784 2726 834 2674039 2 657 988
292 167 165 100 47 704 -127 230
67,96 67,46 66,70 66
8 102 8 264 8515 8676
775 775 758 753
186 230 275 299
843 967 716 900 599 504 414123
Medlems- Underhélls-  Balanserat Arets Summa
insatser fond resultat resultat Eget kapital
53 161 748 884 475 -381 686 165100 53829638
165 100 -165 100
186 089 -186 089
292 167 292 167
53 161 748 1070 564 -402 675 292167 54 121805
-402 675
292 167
-110 508
-110 508
-110 508

Betréffande foreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till efterféljande
resultat- och balansrékningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintakter
Nettoomséttning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

g1~ w

2018-01-01
2018-12-31

2724784

2724784

-1230 250
-73 279
-551 800

-1 855 329

869 455

0
-577 288

-577 288

292 167

292 167

292 167

2017-01-01
2017-12-31

2726 834

2726 834

-1 220 284
-74 895
-551 800

-1 846 979

879 855

1
-714 756

-7114 755

165 100

165 100

165 100
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och hank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

-~

2018-12-31

78 504 920
88 918

78 593 838

78 593 838

1324
54 894

56 218

983 187

983 187

1 039 405

79 633 243

2017-12-31

79 043 620
102 018

79 145 638

79 145 638

2 160
54 564

56 724

585 119

585 119
641 843

79 787 481
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2018-12-31

53 161 748
1 070 565

54 232 313

-402 675
292 167

-110 508

54 121 805

25 150 000

25 150 000

38714
44 629
278 095

361 438

79 633 243

2017-12-31

53 161 748
884 475

54 046 223

-381 685
165 100

-216 585

53 829 638

25650 000

25650 000

17 990
0
289 853

307 843

79 787 481
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NOTER
Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens allménna rad

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Varderingsprinciper

Materiella anlaggningstillgangar
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrakningen

Not 2 Nettoomséattning

Arsavgifter Brf.
Hyror bilplatser
Hyresintakter lokaler
Paminnelseavgift

2018

2404 500
168 000
151 864

420

2724784

Antal &r

100
10

2017

2 404 500
168 000
154 284

50

2726 834
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Not 3 Ovriga externa kostnader 2018 2017
Driftskostnader
Fastighetsskotsel 36 720 39780
Ovrigt underhall 133 343 102 965
Stadning 45900 49 725
Tradgardsskotsel 37 388 87 281
Serviceavtal 17 215 16 473
Tvattstuga underhall, reparation 6 045 6718
Reparation las, portar 7025 11 336
Hiss reparation 12 441 51 254
El for drift och belysning 145 895 110 404
Uppvéarmning 259 540 245009
Vatten 57 481 69 266
Soph&mtning 64 285 66 713
Vinterunderhall 4302 106
Fastighetsforsakring 25796 25186
Samfallighetskostnad 104 588 87 352
Kabel-TV, bredband 86 938 86 829
Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 13 470 13 470
Kommunal avgift 50 806 49 970
Forbrukningsmaterial 1379 0
Internet 1780 1765
Hisstelefon-larm 0 2 500
Revisionsarvoden 19 375 18 500
Fdrvaltningsarvode 52 131 51 260
Administrationskostnader 5609 1483
Besiktningskostnad 33334 2534
Bankkostnader 7 464 7 058
Sjélvrisk vid skada 0 15 347
1230 250 1220 284

Not 4 Personal

Arvoden styrelse 60 000 61 000
Sociala kostnader 13279 13 895
Summa 73279 74 895
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Not 5

Not 6

Avskrivningar av materiella
tillgangar

Auvskrivningar pa byggnader
Avskrivningar pa maskiner och
inventarier

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Skattefria ranteintakter
Summa

Réntekostnader

Lanerantor

Réntesékring

Kostnadsréantor skatter och avg.
Summa

Summa Total

Noter till balansrakningen

Not 7

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Mark

Redovisat varde

Taxeringsvarden
Mark
Byggnader

2018

538 700

13100

551 800

o

-170 451
-406 918
81

-577 288

-577 288

2018-12-31

64 644 000

64 644 000

-6 600 380
-538 700

-7 139 080

21 000 000

78 504 920

48 303 000
47 044 000

95 347 000

2017

538 700

13100

551 800

-154 314
-560 442
-0

-7114 756

-714 755

2017-12-31

64 644 000

64 644 000

-6 061 680
-538 700

-6 600 380

21 000 000

79 043 620

48 303 000
47 044 000

95 347 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer 2018-12-31 2017-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 130 871 130871
Utgaende anskaffningsvarden 130 871 130 871
Ingaende avskrivningar -28 853 -15753
Avrets avskrivningar -13 100 -13 100
Utgaende avskrivningar -41 953 -28 853
Redovisat varde 88918 102 018

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare Nasta ars
Lanenr Rénta Justeras Kapitalskuld amortering

Nordea Hypotek 39788745318 4,458%  2019-06-14 10000 000 0
Nordea Hypotek 39788777686 0,850%  2020-06-17 8900 000 0
Nordea Hypotek 39788872395 0,653%  2019-12-27 6 250 000 0
25 150 000 0

| ovan angivna rantesatser ingar dven rantesatser pa nedan angivna rantesakring:
Réanteswap 1057047, 10 000 000 forfallodag: 2019-06-14 Swappens fasta ranta: 3,61

Avrets rantesnitt inklusive swaprantor:2,29%

Tva av lanen forfaller under 2019. Vi har d4nda rubricerat dessa som langfristig laneskuld pga att de kommer att
omséttas.

Ovriga noter

Not 10Stallda sékerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 32 786 000 32 786 000

Not 11Eventualforpliktelser

Ansvarsforbindelser Inga Inga

Not 12Definition av nyckeltal

Soliditet = Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Operativt resultat = Arets resultat exklusive avskrivningar
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UNDERSKRIFTER

Stockholm 2019-

Andersson, Rune Holm, Tommy
Karlsson, Pia Muljadi, Christina
Min revisionsberéattelse har [&mnats den 2019
Bengt Moller

Auktoriserad revisor
Revisorcompaniet

Aman, Bengt
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